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Inclusion Financiera - Bienes inmuebles y
vehiculos

A partir del 12 de abril de 2018 regiran las disposiciones contenidas en los articulos 40 y
41 de la Ley 19.210 de Inclusion Financiera. Los mencionados articulos establecen los
medios de pago admitidos para toda operacidn o negocio juridico sobre bienes
inmuebles y para las adquisiciones de vehiculos motorizados cuyo monto supere las
40.000 Ul en ambos casos.

Mediante Decreto 351/017 de 19 de diciembre de 2017 se reglamentaron las
disposiciones de los articulos 40 y 41 de la Ley 19.210 de Inclusién Financiera.

La norma regula exclusivamente la forma en que deberdn realizarse los pagos en dinero
derivados de estas operaciones, por lo que no estdn comprendidos los pagos en especie,
ni aquellas operaciones en las cuales no haya un precio a pagar, tales como las
permutas y donaciones de bienes inmuebles o vehiculos. Tampoco se introducen
modificaciones en lo referente a herencias.

Formas de pago admisibles a partir del 12 de abril de 2018

* Medios de pago electrénicos

* Cheques comunes o de pago diferido cruzados no a la orden

* Letras de cambio cruzadas emitidas por una institucién de intermediaciéon a
nombre del adquirente.

Hasta el 31 de diciembre de 2018 se admitird que los pagos se efectien mediante la
utilizacién de cheques de pago diferido cruzados.

Los pagos referidos podran efectuarse a través de medios de pago cuyo titular o emisor
sea un sujeto distinto al que realiza la operacién, no quedando comprendidos los pagos
gue se realicen con letras de cambio cruzadas, con excepciéon de aquellos referidos a
negocios encadenados.

Operacion con saldo de precio

Se prevé las formas de pago cuando se trate de negocios con saldo de precio o
financiacién: mediante acreditacién en cuenta o instrumento de dinero electrénico, y
siempre que dicha cuenta quede individualizada en el instrumento que formalice el
negocio. La acreditacién podra efectuarse por depdsito directo en la cuenta,
transferencia de fondos, letras de cambio cruzadas a nombre del adquirente, cheques
comunes o diferidos cruzados no a la orden.

Documentacion de las operaciones

Los documentos que formalicen cada negocio de inmueble o vehiculo cuyo precio
(incluido el IVA) superen las 40.000 Ul, deberan individualizar los medios de pago
utilizados al efecto: NUmero identificatorio del medio de pago, importe pagado, nombre
de la institucién de donde provienen los fondos y cuando se trate de sujetos distintos a
los que realizan la operacién el nombre del emisor y receptor del medio de pago, segln
corresponda.
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Si se trata de negocio con saldo de precio, podrd omitirse la individualizacién de cada
cuota, siempre que se deje constancia en el instrumento como sera la forma de pago y
la cuenta de acreditacién. Podra verificarse el saldo por los comprobantes de pago
pertinentes que proporcionen las mismas partes o por informacién que proporcione la
institucién financiera en su caso. Si fueran mas de 60 cuotas, se admitira la verificacion
por Declaracién Jurada, en que conste la forma de pago por los medios admitidos.

Registros Publicos - Inscripcion

La inscripcién en los Registros Publicos no sera definitiva para el caso de incumplimiento
en cuanto a la individualizacién del medio de pago utilizado en la operacién, o que el
medio de pago no sea de los admitidos.

Los escribanos publicos no autorizaran escrituras ni certificaran firmas de documentos
privados que incumplan total o parcialmente alguna de las obligaciones dispuestas por
la legislacion.

Valor de la Unidad Indexada

El valor de la Unidad Indexada a aplicar serd la cotizacién al 12 de enero del afio en el
cual se efectle el pago de la operacién o negocio juridico.

Sanciones

El incumplimiento de realizar los pagos en las formas previstas, sera sancionado con una
multa equivalente al 25% (veinticinco por ciento) del monto abonado o percibido por
medios de pago distintos a los admitidos, no provocando la nulidad del negocio juridico.
Serdn responsables en forma solidaria tanto quienes paguen como quienes reciban
dichos pagos, con excepcién en operaciones con saldo de precio que la responsabilidad
recaerd exclusivamente sobre el acreedor. (Inciso segundo del Decreto de
19/12/17)

Las infracciones prescribirdn a los cinco afios de su consumacion.
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